Majoklu pieejamibas plans

Normativais pamats:

Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 10. punkts paredz pasvaldibas atbildibu par palidzibas sniegSanu
iedzivotaiem majokla jautajumu risinasana, ka ari atbildibu veicinat dzivojama fonda veido$anu, uzturéSanu
un moderniz&$anu.

Rigas iedzivotaju skaits pastavigi sartik nu jau vairak neka 30 gadus. V&sturiski Rigas pilséta bija
galvenais iek$€jas migracijas galapunkts Latvijas iedzivotajiem, tacu nu jau vairak neka 20 gadus
iek8€ja migracija ir parvirzijusies uz pilsétam un novadiem ap Rigu, veidojot apjomigu Rigas
metropoles arealu, tacu vienlaikus pakapeniski radot bitiskas izaugsmes problémas pilsétai.
Ilglaicigi §ads attistibas scenarijs nozimés visa metropoles areala pantkumu (ka to ir pieredz&jusas
vairakas citas pasaules metropoles, kas pieredz€jusas lidzigu “suburbizaciju”), tapec ir pienacis
laiks mainit So attistibas trajektoriju.

Viens no svarigakajiem izaicinajumiem pilsétai ir majoklu sektora attistiba.

Vairakums pilsétas iedzivotaju dzivo padomju laika buivétas daudzdzivoklu majas, kuru tehniskais
stavoklis un nakotnes veértiba nav tada, kas vilinatu tajas apmesties jaunakas paaudzes iedzivotajus,
1pasi jaunus profesionalus, kuri Rigai japiesaista, lai veidotu te vienu no zinaSanu ekonomikas
centriem. Riga ir nozimigi iepalikusi padomju laika daudzdzivoklu €ku energoefektivitates
pasakumos, ja salidzina ar abam paréjam Baltijas valstu galvaspils€tam un pat vairakam Latvijas
valstspilsétam.

Jaunu dzivoklu maju celtnieciba ir nepietiekama, to liela méra nosaka gan parmerigas birokratiskas
prasibas teritorialaja planojuma un buvniecibai Rigas pilséta (to labi novértét, salidzinot jaunu
daudzdzivoklu maju buvniecibas pieteikumu skaitu Pierigas pasvaldibas, kuras vél pirms daziem
gadiem nebija pat attistitaju ieceru Sadai biivniecibai), gan vid€ji zema, iepretim biivniecibas
cenam, potencialo majoklu pirc€ju maksatsp&ja. Jaunas viendzivoklu majas Riga top ka individuali
projekti pretstata Pierigai, kur joprojam tiek attistiti kompleksi viendzivoklu maju “ciemati”. Riga
nav izmantojusi savu teritoriju ka mérktiecigu apbtives teritoriju viendzivoklu maju apbuvei, kaut
pilsetas teritorija ir vairakas $adai attistibai pateicigas teritorijas.

Rigas vésturiska centra iedzivotaju skaits ped€jo 20 gadu laika ir nozimigi sarucis, kas rada to, ka
turigaka Latvijas vidusSkiras dala ir merktiecigi izv€l€jusies par savu dzivesvietu “suburbus” ap
Rigu un vesturiska centra ka dzivesvietas pievilciba ir maza. Tas rada secigi nakamas negativas
ekonomiskas sekas — pakalpojuma sektora panikSana pilsétas centra un tagad ar1aizvien pieaugosa
tendence ar1 biroja €kas biivet attali no centra vai pat Pieriga, nostiprinot negativo attistibas spirali.
Izaicinajumiem atbilstoSa Rigas vesturiska centra teritoriala planojuma neesamiba kavé mainit So
tendenci, pilsétas pasvaldibas iestazu birokratisms to pastiprina.



Rigas iedzivotaju vairuma maksatsp€jai, bet vienlaikus miisdienu tehniskajam, energoefektivitates
un estetikas prasibam atbilstoSu Tres majoklu pieejamiba ir viena no problémam jaunu profesionalu
piesaistei. Pasvaldiba netiek gala ar1 ar socialo vajadzibu risindSanai nepiecieSamajamiem
majokliem.

Majoklu pieejamibas nozimiga paaugstinasana ir viens no butiskakajiem priekSnoteikumiem Rigas
izaugsmei un tas vésturiskas vietas un lomas atjaunosanai Baltijas regiona.

Plans:

Riga tuvako cetru gadu laika ir jauzbiuve vismaz 5000 jauni majokli, bet vél vismaz 1000 padomju
laika buveétam daudzdzivoklu majam ir ieve€rojami jauzlabo energoefektivitate. Prioritari ir
jastimulé Rigas vésturiska centra €ku piemeéroSana majokliem, 1pasi stimul€jot vidusskiras iesp&jas
dzivokli iegadaties IpaSuma. Riga uzsaks Tstenot apjomigu pieejamo Tres majoklu programmu,
veidojot to partneriba ar privata sektora attistitajiem.

1. Pieejami majokli

Pasvaldiba istenos ambiciozu un aptveroSu programmu majoklu pieejamibai pilsétas teritorija.
Programma ietvers:

a. Bitisku pieejaas mainu teritorialas planoSanas un buvniecibas birokratija — jebkuri
majoklu projekti sanems atvieglojumus visa planoSanas un biivniecibas procesa, bet
vesturiskais centrs viscaur tiks padarits par pieejamu majoklu biivniecibai un
piemeroSanai. Investicijas majoklu sektora tiks atbrivotas no infrastruktiiras uzturéSanas
un attistibas nodevas;

b. Pasvaldiba aktivi uzrunas jau tirgi stradajoSus investorus daudzdzivoklu eku segmenta,
nekavéjoties noverSot to identificétas nepilnibas un parvarot jebkurus SkérSlus jaunu
objektu celtniecibai;

c. Atbalsta programma investoriem jaunu majoklu biivniecibai — skatit “Privato investiciju
piesaistes planu”,

d. IpaSu programmu pieejamu, augstas kvalitates fres majoklu pieejamibai — Rigas pilséta
nodro$inas iesp&ju attistitajiem piedavat dalu no jauno dzivoklu €kam pieejamo ires
dzivoklu programma, kur pasvaldiba slégs trispus€ju ligumu starp izir€taju un irnieku,
garantgjot Tres cenu Trniekam, kas nebiitu lielaka par aprékinatiem izmaksu griestiem, bet
iz1rétajs sanemtu pasvaldibas sniegtu finanSu garantiju attiecigd apjoma €kas celSanai
nepiecieSamajiem finanSu resursiem, tadejadi ieveérojami samazinot maksajumu par
kreditu un padarot iesp&jamu zemaku ires cenu. Prioritate Tres liguma iegtiSanai bus
investoru atbalsta programmu klientiem, ka ar1 jaunajiem specialistiem plasa nozaru



spektra. Ja programma nebiis pietickama privata sektora interese, sakotngja fazé So
programmu var attistit kopa ar pasvaldibas izveidotu uznémumu;

e. Rigauzsaks atbalsta programmu majoklu iegades pieejamibai, prioritari kopa ar “Altum”,
nevis ka jaunu valsts atbalsta programmu, bet izmantojot citu Eiropas Savienibas valstu
pieredzi, kas to ir strukturgjusas arpus valsts atbalsta noteikumiem,;

f. Riga 1pasi uzrunas un stimul@s privato viendzivokla majoklu attistitajus attistit tam
piemérotas teritorijas Rigas pilséta, piedavajot nekustama pasuma nodokla atlaides un
citus atbalsta pasakumus.

2. Merktiecigs un pietiekams socialais atbalsts majoklu jautdjuma risinaSanai

Riga cCetru gadu laika likvides rindas uz socialajiem 1res majokliem visam likuma paredzetajam
atbalsta grupam. Sim nolikam:

a. PaSvaldiba vienosies ar privata sektora dzivoklu 1paSniekiem ilgtermina ires tiesibu izsolé
ar lejupejoSu soli, tadejadi piesaistot ievérojamu, labas kvalitates dzivoklu apjomu,
meérktiecigi to darot vienmérigi Rigas teritorija, lai neveidotu citas valstis noveérotas
nevélamas socialas blakusparadibas. Talak Sos dzivoklus parvaldis un attiecigo grupu
klientiem izirés pasvaldibas atbildiga iestade;

b. Pasvaldiba istenos meérktiecigus fiziskas pieejamibas nodroSinasanas pasakumus $ajos
izsolitajos res dzivoklos;

c. PaSvaldiba meérktiecigi parveidos jau izveidotas socialas majas, stimuléjot daudzveidigu
apdzivotibu un socialiem pakalpojumiem atbilstosu vidi.

3. Atbalsts dzivojamo eku energoefektivitatei un esoSo dzivojamo eku uzlaboSanai

1. Riga turpinds un iev€rojami paplasinas atbalstu to daudzdzivoklu maju dzivoklu
ipasniekiem, kuri piedalas valsts izveidotaja atbalsta programma daudzdzivoklu &ku
energoefektivitatei. So eku dzivoklu Ipasniekiem biis pieejams pasvaldibas finanséts grants
visas projekta dokumentacijas sagatavoSana un socials atbalsts €kas remonta
lidzfinans€juma izmaksu segSanai maznodro§inatam personam, vecuma pensionariem,
viena vecaka gimeném, daudzbérmu gimeném un gimeném, kas audzina bérnu ar
invaliditati.

2. Riga uzsaks jaunu dzivojamo €ku energoefektivitates programmu, kas bus orient&ta nevis
uz visas €kas remontu, bet energoefektivitates paaugstinasanai butiskakajiem darbiem
(piem@ram, jumta nomaina, pagrabu hidroizolacija un energoefektivitate, €kas gala sienu
siltinasana, inZenierkomunikaciju nomaina, koplietoSanas telpu energoefektivitate utt.).
Mingétas vajadzibas noteiks pasvaldibas 100% finanséts energoaudits, bet talak majas
remontdarbus finans€s nevis dzivoklu ipasnieku kopigi nemts kredits, bet majas
energoparvaldnieks — jauns €kas apsaimniekotaja darbibas virziens, preti dzivoklu kopibai
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sedzot energoparvaldibas liguma noteiktas izmaksas, kas biis daudz mazakas neka visas
€kas remontam nemta kredita izmaksas, turklat neapgrutinas dzivoklu Ipasumu ar jaunu
kreditu. Energoparvaldnieka izmaksas segs Rigas kopigi organizéts ilgtermina
energoieguldijumu aizn@mums no starptautiskajam attistibas finans€Sanas institticijam. Lai
So procesu iekustinatu, pamatatbildiba biis “Rigas namu parvaldniekam”, kam pakapeniski
biis jaatstaj brivam tirgum &ku apsaimniekoSanas tirgum, bet jadarbojas ka
energoparvaldniekam un energoparvaldnieku kopaizn€muma organizatoram.



